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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapséret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under riakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intidkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflodesanalysen mer én resultatrikningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som lédser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2006-07-19 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-07-08.
Foreningens nuvarande gillande stadgar faststélldes vid foreningsstimman 2018-09-18. Foreningen har sitt
site i Stockholms lan och- kommun.

Sdte

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningens fastigheter, Rovfageln 1 samt Kungsérnen 1 i Stockholms kommun férvirvades 2009-11-19.
Foreningens fastigheter bestar av 4 flerbostadshus pa adresserna Hertigvigen 2-18 samt
Blommensbergsvigen 180-190. Fastigheten Rovfigeln 1 byggdes 1949 och har virdear 1949. Fastigheten
Kungsornen 1 byggdes 1948 och har virdear 1948.

Tomtrittsavtal finns till fastigheterna Rovfageln 1 samt Kungsérnen 1 da foreningen inte ager marken utan
hyr den av Stockholms kommun via tomtritt. Tomtrittsavgilden utgér for nirvarande 441 200 kr per ar.
Avtalet kommer vara oférindrad frin och med det nya avtalet som giller till 2027.

Lagenheter och lokalers yta. Den totala byggnadsytan uppgir till 6539 kvm, varav 5521 kvm utgor
bostadrattsyta, 500 kvm utgor hyresrittsyta och 513 kvm lokalyta.

Ligenhetsfordelning

18 st 1 rum och kok
49 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

Av dessa ligenheter dr 92 upplatna med bostadsritt och 9 med hyresritt.

Foreningen har 17 uthyrda lokaler och forrad.
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Forsdkring
Forsdkring till fullvarde for byggnaden har foreningen tecknat hos Trygg Hans. I avtalet ingdr
styrelseforsakring samt bostadsrattstillagg.

Styrelsens sammansdttning

Torbjorn Ljung Ordférande

Paul Crisp Styrelsesuppleant
Ylva Erica Kénig ~ Styrelsesuppleant
Cecilia Da Mata  Styrelseledamot
Daniel Falk Styrelseledamot
Emelie Nilsson Styrelseledamot

Niklas Melander ~ Styrelseledamot

Valberedning
Josefin Johansson, Kristin Lagerstrom.

Revisorer

Torbjorn Nordin ~ Revisor  Grant Thornton

Styrelsemditen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantriden.

Avtal med leverantérer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med AB
Energibevakning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Omforhandlat bolan och bundit vért storsta lan pa 3 ar till 0.55% rinta.

Foreningens resultat for ar 2021 ar - 3 098 Kkr, vilket kan jimforas med resultatet for dr 2020 som var — 1 317
Kkr. Foréndringen beror frimst pa att foreningen under aret slutfort underhallsatgirder. Foreningens enskilt
storsta kostnadspost utéver avskrivningarna ar rantekostnaden och den har under ar 2021 minskat.

[ resultatet for ar 2021 ingar avskrivningar med 1 691 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet -1 407 Kkr.
Detta innebir att foreningen gor ett likviditetsméssigt underskott fran den l6pande verksamheten under aret.
Avskrivningar r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Ser man pé foreningens likviditetsflode som dven innefattar finansieringsdelen i form av 1an och upplatelsen
har foreningen et positivt kassaflode med 5 736 Kkr. Anledningen till detta dr att féreningen under aret har
upplatit 2 ligenheter. Féreningen har god likviditet och hade vid rikenskapsarets slut 8 480 Kkr i sparade
medel att anvinda for kommande underhall.
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Ovriga uppgifier
Samtliga vindar tilliggsisolerade

Enhetligt passer-och-bokningssystem med enbart Axema

e Ommalning av kallargangar

* 2 nya uteplatser med grillar, mébler och ny grasmatta

* Renovering av Pannrummet till Féreningslokal

* Sanering av 2 lokaler och monterat 34 galler-forrad sa att alla dven har ett litet forrad
e Uppsigning av 4 externa lokalhyresgéster, omvandlade till kontorslokaler med v/a

* Renovering av hyresligenhet som foreningen har salt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 128 st. Tillkommande medlemmar under aret var 25 och
avgdende medlemmar under aret var 22. Vid rikenskapsarets slut fanns det 131 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 14 Gverlitelser och 2 upplatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsattning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoversikt

2021
Nettoomsittning 4707 045
Resultat efter fin. poster -3097 671
Soliditet, % 72
Yttre fond 1050 158
Taxeringsvirde 131 649 000
Bostadsrittyta, kvm 5521
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 621
Léan per kvm bostadsrattyta, kr 6 130
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 162
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26
Genomsnittlig skuldranta, % 0,74
Beldningsgrad, % 29,30

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018
5268 945 5394 439 5750 107
-1316855 -1695660 -2 305288
71 66 66
1010115 615 168 307 584
131 649 000 131 649 000 102 528 000
5422 5368 5368

708 708 776

6252 7903 8077

14 14 14

150 166 153

24 23 19

1,40 1,70 1,90

28,93 35,67 35,92

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort vérde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital
Disp av fore

g

Disp av

2020-12-31 drs resultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insatser 7 86 672 261 - 1608598 88280859
Upplatelseavgifter 17 096 579 - 6266402 23362981
Fond, yttre underhall 1010 115 - 40 043 1050 158
Balanserat resultat -18 116 942 -1316 855 -40 043  -19473 840
Arets resultat -1316 855 1316 855 -3 097 671 -3097 671
Eget kapital 85 345 158 0 4777 329 90122 487
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -19 473 840
Arets resultat -3097 671
Totalt .22 571 511

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
394 947
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -394 947
Balanseras i ny rikning -22571 511
-22571 511

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2021

Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter 2
Nettoomsittning 4707 045 5266 831
Rorelseintikter 3194 2113
Summa roérelseintikter 4710239 5268 944
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -5200 793 -3691 591
Ovriga externa kostnader 7 -506 348 -434 187
Personalkostnader 8 -177 281 -135 622
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1690 699 -1 803 937
Summa rorelsekostnader -7 575121 -6 065 337
RORELSERESULTAT -2 864 882 -796 392
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 18 856 13 392
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -251 645 -533 855
Summa finansiella poster -232789 -520 463
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3097 671 -1316 855
ARETS RESULTAT -3097 671 -1316 855
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 115497 748 117 178 763
Pagaende projekt 0 62 500
Maskiner och inventarier 11 37793 47 477
Summa materiella anlidggningstillgangar 115535541 117 288 740
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115535541 117 288 740
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar -203 129 657
Ovriga fordringar 12 44 534 31769
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 280387 282 431
Summa kortfristiga fordringar 324718 443 857
Kassa och bank
Kassa och bank 8 480 256 2744706
Summa kassa och bank 8 480 256 2744 706
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8804974 3188563
SUMMA TILLGANGAR 124340515 120477 303
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Balansrakning

Not 2021-12-31  2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 111 643 840 103 768 840
Fond for yttre underhall 1050 158 1010115
Summa bundet eget kapital 112693998 104778 955
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 473 840 -18 116 942
Arets resultat -3097 671 -1 316 855
Summa fritt eget kapital -22571511  -19433797
SUMMA EGET KAPITAL 90 122 487 85 345 158
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 33780128 19 541 505
Ovriga langfristiga skulder 50 000 0
Summa langfristiga skulder 33830128 19 541 505
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 62 539 14 358 937
Leverantorsskulder 0 421 067
Skatteskulder 6 062 3032
Ovriga kortfristiga skulder 10 126 46 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 309173 761 199
Summa Kkortfristiga skulder 387 900 15 590 640

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124340515 120477 303
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Arsredovisning 2021

Kassaflodesanalys

2021-01-01-  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 2744706 7178426
Resultat efter finansiella poster -3097 671 -1316 855
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anliggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1 690 699 1803 937
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 1opande verksamhet -1406 972 487 082
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 119139 -156 156
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -906 342 139943
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -2194 175 470 869
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 62 500
Kassaflode fran investeringar 62 500 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 7 875 000 3620 000
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -7775 -8 524 590
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 867 225 -4 904 590
Arets kassaflode 5735550  -4433721
Likvida medel vid drets slut 8 480 256 2 744 705

12
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rovfageln har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Inventarier 20 %
Installationer 10 %

Markvirdet dr inte foremadl for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Arsredovisning 2021

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Bredband internetanslutning 113 802 113 675
Hyresintakter, bostader 569 672 681 966
Hyresintakter, lokaler 507 207 580115
Arsavgifter, bostider 3429 887 3813529
Ovriga intikter 89 671 79 659
Summa 4710239 5268944
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 35970 48 926
Fastighetsskotsel 63777 62 608
Snoskottning 101 016 28 908
Stadning 146 562 160 298
Triadgéardsarbete 275 851 170 444
Summa 623176 471 184
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Férséikringssi;a;dor 0 17 245
Reparationer och underhall 2231 555 980 436
gumma - | 2231555 997 681
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel B o 118 762 84712
Gas 1103 7 925
Sophidmtning 145 330 160 025
Uppvirmning 1060 412 980 178
Vatten 168 766 155971
Summa 1494373 1388 810
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Arsredovisning 2021

Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 118 576 118 508
Fastighetsforsakringar 85 057 70 477
Fastighetsskatt 177 849 174 819
Kabel-TV 29 007 28912
Tomtrittsavgalder 441 200 441 200
Summa 851 689 833916
Not 7, (")vriga externa kostnader 2021 2020
Bankkostnader 8392 8259
Ekonomisk forvaltning 201 503 194 685
Forbrukningsmaterial 12 867 34 544
Juridiska kostnader 24901 55 700
Konsultkostnader 75902 39270
Revisionsarvoden 27 250 25125
Serviceavgift brf organisation 6 542 6732
Ovriga forvaltningskostnader 148 991 69 872
Summa 506 348 434187
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 34 871 27098
Styrelsearvoden 142 410 108 524
U 177 281 3 622
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
ﬁﬁntekostnadé£.—;;/$eende skulder till kreditinsti:t;:[ 250 684 533 390
Ovriga rintekostnader 961 465
Summa o 251 645 533 855

15



Brf Rovfageln
769614-8233

Arsredovisning 2021

Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde 135451 787 135 451 787
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 135 451 787 135 451 787
Ingiende ackumulerad avskrivning -18 273 024 -16 511 267
Arets avskrivning -1681 015 -1761 757
Utgdende ackumulerad avskrivning 19 954 039 18 273 024
Utgdende restviirde enligt plan 115 497 748 117178 763
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 63 893 000 63 893 000
Taxeringsvirde mark 67 756 000 67 756 000
Summa 131 649 000 131 649 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 637 999 637 999
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 637 999 637 999
Ingdende ackumulerad avskrivning -590 522 -548 342
Avskrivningar -9 684 -42 180
Utgaende ackumulerad avskrivning _600 206 590 522
Utgédende restvirde enligt plan 37793 47477
Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 44 354 31769
Ovriga fordringar 180 0
Summa 44 534 31769
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 35837 35905
Forsakringspremier 107 963 79 124
Kabel-TV 7 448 7 250
Stadning 13 448 0
Tomtratt 110 300 110 300
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 391 49 852
Summa 280 387 282 431
Not 14, Skulder till Villkorsindringsdag Skuld Amortering
kreditinstitut Rinta % 2021-12-31 2022
SBAB 2024-09-25  0,55% 14301 162 62 539
SBAB 2024-05-10 0,81 % 7999 105

SBAB 2024-08-15 0,78 % 11 542 400

Summa - o 33 842 667

Varav kortfristig del 62539

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lnen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda avgifter/>hyror 0 475725
Utgiftsrantor 38913 24 554
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 270 260 260 920
Summa 7 309173 761 199
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 54700 000 54700 000
Summa 54700 000 54700 000
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Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetséaret

Forsiljning planerad for 3 nybyggda ligenheter. Firdigstéllande av pannrummet som blir var nya
gemensamma lokal.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Rovfigeln
Org.nr. 769614-8233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRI Rovfageln for
ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

férfattningar itgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
Uttalanden forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har

Utéver min revision av drsredovisningen har jag iven utfért en jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

revision av styrelsens forvaltning for BRE Rovfageln for ir 2021 samt

gﬂf:‘l’);slaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller Ostefound den 28, Y 02 > ‘;ﬂ »
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter d {’Z(/i y /M

ofbj6

ansvarsfrihet for rikenskapsiret. ordin

Grund for uttalanden Auktoriserad revisor

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir frenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
wnstillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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