Hagersten 16/3, 2017

Kallelse och dagordning - ordinarie arsstamma i Brf Rovfageln

Medlemmar i Brf Rovfageln kallas till ordinarie arsstamma i Brf Rovfageln. Medlemmar &r de som ager sin andel i
Brf Rovfageln, inte de som hyr lagenhet av Brf Rovfageln.

Angaende val, rostberattigande och fullmaktsforfarande se vara stadgar. (Stadgar finns tillgangliga pa Brf
Rovfagelns hemsida www.rovfageln.se).

Datum: torsdagen den 30 mars 2017. KI. 18:00

Plats: Brf Korsriddaren, féreningslokal, Hagerstensvagen 165 C (mitt emot mataffaren NETTO)

Dagordning
1. stdmman Gppnas
2. godkénnande av dagordning
3. val av stimmoordférande
4. anmélan av stammoordfdrandens val av protokollférare
5. val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. faststéllande av rostlangd
8. foredragning av styrelsens arsredovisning
9. foredragning av revisorns berattelse
10. beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. beslut om resultatdisposition
12. fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna for det gdngna aret
13. faststéllande av styrelsearvode och arvode for revisor for nastkommande verksamhetsar
14. val av styrelseledaméter och suppleanter
15. val av revisor
16. val av valberedning
17. Av styrelsen till stamman hanskjuten fraga samt av féreningsmedlemmar anmalda motioner.
Motion 1. Martin Fahlman. Hertigvigen 16.
Motion 2. Marie och Anders Karlsson Hertigvagen 14.
18. Stdammans avslutande

Valkommen!
Styrelsen
Brf Rovfageln

Arsredovisningen 2016: &rsredovisningen kommer inom kort att finnas tillganglig elektroniskt via var webbplats:
www.rovfageln.se. Om nagon vill ha den i pappersform hor av er till styrelsen via telefon 0706-77 98 24 eller via e-
post rovfageln@gmail.se



http://www.rovfageln.se/
http://www.rovfageln.se/
mailto:rovfageln@gmail.se

Brf Rovfageln. Motion 1 till arsstimman den 2017-03-30.

Hej styrelsen!

Vi bor pa hertigvdgen 16, i de bada lagenheterna i nedre plan. Vi gar i tankarna att 6ppna upp vara sovrum mot
innergarden och anldgga en altan/uteplats pd samma sétt som de har gjort vid bottenvéningen pa gaveln pa
hertigvégen 18 fast utan staket. Vi vill stimma av med er innan vi ldgger ner for mycket tid och planering.

Vi tror placeringen ar véldigt bra. For tillfillet anvédnds inte ytan, den 4r avskild och ev. altan och dorr syns inte
fran gangvigen som gar genom innergarden. Vi skulle gérna gora den lite trevligare utan att privatisera for
mycket, inga staket etc. och vi tar pa oss att underhélla ny véxtlighet som uppkommer runt om. Enligt vad vi har
forstatt sa rader foreningen dver marken till ett omrade av ca tio meter ut frén fasaden, altanen skulle hélla sig
inom den ytan.

Golvet i ldgenheterna ligger i samma hojd som marken utanfor sa tanken &r att 6ppna upp tva altanddrrar dar
fonstren sitter i nuléiget for att inte gora storre ingrepp i fasaden &n nddvandigt.

Bygglovansokan, utlatande fran antikvariskt expertis och andra ev. myndighetsbeslut ansoker vi om sa fort vi
fatt ok fran er. Om det skulle underlétta for er s& kan vi ta fram en skiss eller ett fotomontage 6ver forslaget.

Vi har last och gatt igenom den antikvariska utredningen som gjorts for husen och inte hittat ndgot hinder mot
att gora mindre dndringar mot baksidan. Det som vi ser som den viktigaste punkten ar att hitta en altandorr som
pa ett tidstypiskt sitt overensstimmer med byggnaderna och omradet i 6vrigt. Till altanen funderar vi pa trd som
sa langt som mojligt smalter in i naturen och berget som finns dar.

Om det krdvs en motion till arsstimman sa kan detta ses som en sadan.

Jag svarar gdrna pa eventuella fragor,

Vinliga hélsningar
Martin Fahlman (Igh 1001)
Tel 0704 88 98 55



2017-02-27

Motion gdallande utredning av mojligheten att bygga
ut pa vinden

Bakgrund

| bostadsrattsforeningen Rovfageln bor manga barnfamiljer och efterfragan pa
storre lagenheter &r storre an tillgangen, bade i féreningen och i omradet generellt.
| fastigheterna pa Hertigvagen finns en ravind som i dagslaget ar outnyttjad yta i
foreningen.

Om det gar att bygga ut pa vinden ovanpa ldagenheterna pa vaning 3 skulle det
innebara fler storre lagenheter i foreningen. Om en sadan méjlighet skulle finnas
ar vi intresserade av att kopa ytan ovanfor var lagenhet for att kunna bygga en
storre lagenhet.

Storre lagenheter i foreningen skulle kunna medfora fordelar for foreningen. Det
skulle innebéra ett ekonomiskt tillskott, saval med ett engangsbelopp som med
Okade l6pande intékter, och 6kad stabilitet genom att fler kan bo kvar langre i
foreningen.

For att undersdka om en vindsutbyggnad ar mojlig krévs en utredning dar
forutsattningarna beskrivs inklusive eventuella risker. Utredningen bor t.ex.
omfatta féljande:

e Konstruktionsmassiga forutsattningar
e Brandsakerhet och utrymningsvégar
e Planlésning
o Exterior
e Mojliga fordelar for bostadsrattforeningen Rovfageln
e Ekonomi och marknadsmaéssiga villkor
e Riskanalys
En tidig kontakt med Stadsbyggnadskontoret bor tas.

Forslag till beslut
Vi foreslar att stimman beslutar:
att styrelsen utreder mojligheten att bygga ut pa vinden.

Anders Karlsson (anders.erik.karlsson@gmail.com, 0709-210436)
Marie Karlsson (gme.karlsson@gmail.com, 0760-134040)

Kontakta oss garna infor stamman! Vi bor pa Hertigvagen 14, van. 3.
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Styrelsens yttrande 6ver motioner till Brf Rovfagelns arsstaimma ar 2017

1. Motion gillande att 6ppna upp sovrum mot innergarden och anldgga uteplats pa Hertigvdgen 16.

Uteplatser pa innergarden fran sovrum pa Hertigvagen innebér en pataglig forandring av husens
fasader sedda fran innergarden. Dessutom skulle markutjamningsatgarder behdvas, eftersom husen ar
byggda i terréng. Ett godkdnnande av enstaka altandorrar och altaner blir viagledande vilket innebar
att flera bostadsrattsinnehavare kan folja efter. Foljden blir en privatisering av var gemensamma gard
och en andring av byggnadens typiska anpassning till terrangen. En allman altanutbyggnad skulle
darmed strida mot féreningens vardprogram och dess ambition att bevara husens karaktar, som av
Stadsmuseum klassas som av sarskilt kulturhistoriskt varde. Styrelsen yrkar darfér avslag pa motionen.

2. Motion gillande utredning av moéjligheten att bygga ut pa vinden

Enligt Boverkets byggregler ska bostdader ha en rumshojd pa minst 2,40 meter for att kunna inredas
som bostadsrum. Vindens hdgsta punkt, precis under nock ar 1,90 meter. Det ar alltsa inte maojligt att
idag, utan en hojning av taket, skapa bostadsrum pa vinden. Styrelsen stéller sig darfor tveksam till
mojligheten att fa tillstand till att bygga boningsrum pa vinden, da detta skulle innebér en vasentlig
ombyggnad av husen som av Stadsmuseum klassas som av sarskilt kulturhistoriskt varde. Den
befintliga vinden kan forstas inredas som forrad, men det ar tveksam om nyttan av sadana utrymme
kan motivera kostnaderna fér en ombyggnad. Styrelsen har under aret fullt upp med pagaende projekt
(t.ex. renovering av elsystem) och planering av nya projekt (t.ex. installation av porttelefoner), och ser
darfor inte att en utredning om vindsutbyggnad kan hinnas med. Styrelsen yrkar darfor avslag pa
motionen.



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne anda bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin réstratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

(@] TR Datum ....cooovveeeieeeeenn,
UKL O e ettt e e e e e eeeae e e e e aeaaaeeeeeennnnas
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeeee e e e e e e eeeeeeaaes
Lagenhetsnummer ............... TDTE -

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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