Varfor
bry sig?

Svar: Det har med ditt liv att géra.

Att bo i en bostadsrétt skiljer sig at frén att bo i en
hyresriéitt. Du har gjort en investering och du har
troligen finansierat delar med ett bolén. Men den stora
skillnaden &r Gnda att du kan vara med och skapa,
just det boende som du dlltid har drémt om.

Det finns mycket man vill hinna med pa sin fritid.

Men vi menar att om du ska engagera dig i en enda
férening, sa ar det din bostadsréttsforening. Genom
att vara aktiv i féreningen far du insyn och kan péaverka
din ekonomi, din bostad och omgivning. Ja, hela din
vardag faktiskt.

Denna lila handbok &r en genvég till kunskap om
mycket som har med bostadsréttsféreningar att géra,
oavsett om du véiljer att vara aktiv i styrelsen eller
inte alls. Fér viktigast av allt: Bry dig.

Ga pa stimman och gor din rést hord!

Bry di
om vad
du dger




Du &ger en bostadsrétt, men vad betyder det egentli-
gen? Vad far du gérai din bostad? Som bostadsrdétts-
innehavare dger du inte din ltigenhet utan en andel

i din férening och har rétt att utnyttja och anvénda
[dgenheten. Nyttjanderdtten kvarstdr sé& lénge som du
dr medlem i féreningen och géller pé& obegrdnsad tid.
Du svarar indirekt f6r del av féreningens skulder och
for fastighetens skétsel och underhadill,

Du har ett ansvar att hélla din légenhet i gott skick
och far dérfér renovera din bostad. Till exempel mdla
om, tapetsera, renovera golv, byta ut kdksinredning
och méla om fénstren pd insidan. Du kan ocksd flytta
om eller montera in nya garderober eller hyllor. Inner-
dérrar, dérrkarmar och glaspartier kan tas bort.

Vissa stérre atgarder fér du inte géra utan fdren-
ingens tillst&nd som till exempel att riva véggar, flytta
kdket, dndra vattenanslutningar och avlopp, ta bort
virmeelement, byta ut fénster eller glasa in balkong.
Tillst&nd krdivs ocksé ofta fér att sdtta upp markis eller
vindskydd pé& balkongen.

Badrum &r visserligen tillatet att bygga om sjalv, men
inte att rekommendera. Férsékringsbolagen kréver
att badrumsarbetet ska vara utfért p& ett fackmanna-

mdssigt satt — se darfor till att du anlitar ett féretag
som har alla nédvéndiga certifieringar 16r badrums-
renoveringar. Elinstallationer méste utféras av behériga
elektriker.

Det dr ditt ansvar att din renovering sker enligt for-
eningens stadgar och eventuella andra interna regler
som finns i din férening. Kontrollera dérfér i féreningens
stadgar och ordningsregler samt fr&ga styrelsen innan
du sétter igéing med ditt renoveringsprojekt. Gldm inte
f8r grannsé@mjans skull att ta héinsyn till dina grannar!

Tveksam?
Kolla alltid med

styrelsen!

Ga pé foreningsstdmman! Du fér en inblick i styrelse-
arbetet och infér stdmman har du dessutom majlighet
att [&mna motioner till styrelsen. Det innebdr att du
som medlem kan vara med och pdverka féreningen
till att féréindra négot som du tycker &r viktigt. Men
kom ihég! Fér att kunna lyfta en fréga maéste din motion
vanligtvis [&mnas in i god tid innan kallelsen gér ut till
medlemmarna. /

Fragor att fundera kring och att stéilla under stimman:

Vilka reparationer och vilket underh&ll kommer att
géras under det kommande aret? Finns det ndgon
langsiktig underhdllsplan?

| fsreningens &rsredovisning hittar du Férvaltnings-
berdttelsen. Dér finns information om vad som &r
planerat. Be styrelsen berdtta vad som planeras fér
de ndrmaste &ren och hur reparationerna &r tdnkta
att betalas. Stéll ocksé frégan hur underhéllsplanen
ser ut p& l&ng sikt. Kommer féreningen behdva 18na?
Kommer avgiften att hojas?

Kommer réntan att féréindras pa féreningens lan?
Hur stor andel har jag av féreningens skulder?

| fdreningens &rsredovisning hittar du Balansrékningen.

Dér anges Léngfristiga skulder eller Fastighetsldn och
visar hur mycket |&n som féreningen har. Be styrelsen
berdtta om féreningens lén, om né&gon del har bunden

rénta och i sédana fall hur lénge. Frédga ocksd om det
finns en strategi for hur fdreningen har ténkt kring lan,
rdntor och avgifter.

Hur ser driftskostnaden ut fér fastigheten och finns
det nagot att géra for att paverka den?

| &rsredovisningen hittar du Resultatrékningen. Leta
upp raden Driftskostnader. Dér anges beloppet for
fsreningens samlade driftskostnader som till exempel
vdrme, vatten och sophdmtning. Jamfdr gérna mot fére-
gdende drs siffror f6r att se om né&got har blivit dyrare
eller billigare. Verkar det konstigt? Fradga pd stédmman!

Kommer avgiften att foréindras?

Lé&n, rdntor, driftskostnader, reparationer och planerat
underhéll péverkar din avgift varje mé&nad. Fundera pé
vilka kostnader som du tror att féreningen kan péverka.
Gér jémisrelser med andra féreningar och underssk
vilka alternativ som finns.

Tips pé andra fragor:

Hur ser séikerheten ut i boendemiljén? |
Hur kan féreningen bli béttre Stall dina
pa hallbarhetsfrdgor? fragor pa arets

o T l
Hur kan man anvéinda stamma:
sociala medier for féreningen?



Styrelsen som véljs av féreningsmedlemmarna vid

stimman har ansvaret fér att férvalta féreningens hus

och mark sé att medlemmar och hyresgdister fér ett bra

och tryggt boende. Alla styrelsemediemmar har samma

ansvar men det ska dlltid finnas en ordférande. Inom de

flesta styrelser beslutas att de évriga ledaméterna ska

ha vissa bestéimda roller sésom sekreterare och kassér. ’
Alla roller &r lika viktiga men tar olika mycket tid och
engagemang i ansprék. Att vara aktiv i styrelsen &r ett

sditt att bry sig om sin bostad och sin vardag.

Ordfsranden ska se till att det hélls styrelseméten och
att leda dessa. Ordféranden har en utslagsrést om
det blir lika réstetal vid tillféllet dé& beslut ska fattas i
styrelsen, Ordféranden ansvarar fér att alla styrelse-
ledaméter och ev suppleanter blir kallade till styrelse-
métena och justerar, tillsammans med annan ledamot,
styrelsemdtesprotokollet.

Sekreteraren har ofta uppdraget att f6ra protokoll vid
styrelsemé&tena och férbereder dessa och féreningens
stdmmor samt ser till att handlingar undertecknas av
féreningens firmatecknare.

Kasséren skdter f6reningens ekonomi och ansvarar bland
annat f&r bokidring, budgetférslag och bokslut samt de-
klarationer och lanefrégor. Kasséren har ménga viktiga

uppgifter och en hel del fdreningar véiljer att ta hjélp av

en extern konsult. | de fallen fungerar styrelsens kassér
som lénk mellan den konsulten och styrelsen.

Suppleanten blir inkallad om ordinarie ledamot inte kan
vara med. Men det &r bra om suppleanten kallas och
medverkar p& alla sammantréden fér att vara insatt i
drenden och kunna gé in i ordinarie ledamots stdlle. Vid
dessa tillféllen har suppleanten réstrétt — inte annars.

Att sitta i valberedningen handlar om att underséka
och f&reslé vilka som ska réstas in i styrelsen. Hér finns
méjligheten att tillféra nya kompetenser och drivkrafter.
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Vanligt
bryderi

Kan jag bli vrékt
om jag har en betal-
ningsanmérkning?

ut min ldgenhet
pa Airbnb?

Nej, inte om det inte
har med bostads-
ratten att gora.

Vid uthyrning av
@\ hela ldgenheten

it

Fér jag renovera hur
jag vill?

LI N N [

Det finns regler som du
mdste ta hénsyn till.

Kan en brf gai
konkurs?

Ja, det kan den.

Din bostadsrétt upp-
hér men du far bo
kvar som hyresgést.

Far jag hyra
ut ett rumii
ldgenheten?
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Far jag hyra ut
légenheten till
vem jag vill?

Ar en lagenhet
fast egendom?
Nej, det ar
den inte.

y )

Vid uthyrning av
hela ldgenheten
kréivs tillstand.
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Att hyra ut sin légenhet i andra hand innebér att du
l&ter en utomstdende person bo i ldgenheten utan att
du sjéilv bor kvar under tiden. Om du ska hyra ut din
bostadsrétt i andra hand méste du sdka tillstdnd av din
bostadsréttsférening. Man f&r hyra ut sin bostadsrdtt i
andra hand om man har godtagbara skdl.

Arbete eller sttdier pd onnan ort

Provboende med sambo

Tillfallig utlandsvistelse

Vard av anhorig eller eget boende pé vardhem
Uthyrning till nérstéende som barn, syskon
eller fordldrar

Tid for att séilja bostadsrétten

| féreningens stadgar stér det oftast hur du ska gd till-
v8ga och att du behdver tillstdnd av styrelsen. Att hyra
ut utan tillstdnd kan i vérsta fall leda till att féreningen
sdger upp din nyttjanderditt och din ldgenhet sdljs. Om
inte féreningen ldmnar sitt samtycke till uthyrningen
kan du s&ka tillstdnd i hyresndmnden som brukar till&ta

uthyrning om man har godtagbara skél. Att hyra ut sin
bostadsrétt for att tjdna pengar &r inte ett giltigt skal
fér uthyrning.

Att hyra ut ett eller flera enskilda rum medan du sjélv
bor kvar, kallas att ha en inneboende. Detta kan du
géra utan att ha tillstdnd av féreningen. Du har alltid
ansvar mot féreningen dven om du hyr ut hela din
bostadsratt eller bara ett eller flera rum. Om de inne-
boende hyresgdsterna stér grannar eller pd annat sétt
skapar irritation eller stérningar samt inte réttar sig efter
anmaningar riskerar du att bli av med din bostadsrétt.

Korttidsuthyrning blir ett allt vanligare sétt att hyra ut
sin bostadsrétt pd. Tidnster som Airbnb och liknande
férmedlar korttidsuthyrning. Men &ven fér sédan
uthyrning behéver du bostadsréttsstyrelsens samtycke
for att f& hyra ut. Styrelsen kan sjélvklart vélja att vara
mer generds dn vad lagen féreskriver men ménga
féreningar har ocksé krav i sina stadgar att Idgenheten
ska anvéindas som permanentbostad. Aven uthyrning
veckovis eller per dag kan leda till att du férverkar nytt-
janderdtten och att du kan bli av med din bostadsrdétt.

i

Mellanrummet &r féreningens sjél och hjéirta. Det &r
hér i mellanrummet — i trappuppgdngen, i tvdttstugan
eller ute pé gdrden - som trivsel och socialt kapital

far vaxa. Att alla delar pé ansvar fér underhdll och
ekonomi i en bostadsréttsférening &r en av de stora
férdelarna. Det sociala kittet mellan dig och grannarna
skapar grunden fsr fértroende, tryg;;het och sékerhet.

Vad kan du géra f8r att skapa trivsel och god grann-

séimja? Genom en blogg eller en grupp p& Facebook
&r det enkelt att f& igdng den sociala verksamheten i
fdreningen.

Verktygsbank. Alla méste inte dga en skruvdragare eller
en borrmaskin, Gér en férteckning dver féreningens
alla verktyg s& kan ni dela pd verktygsléddan.

Samvaro. Skapa nya traditioner inom féreningen. Trapp-
fest? Tvattstugefest? Gérdsfest? Finns det utrymme fér
att skapa en boulebana eller grillplats pd gdrden?

Aterbruk och kladbytardag. Vem behéver din gamla
byrd eller pilatesbollen som aldrig anvéinds? Hall sppet
hus f&r en ddg och I8t kléder och saker byta plats i
féreningen.

Lat tradgarden blomma. Tillsctt en trddgérdskommitté
som f&r ansvar och budget att planera {ér blomstrande
rabatter, kryddtréidgdrdar och rum fér lek och samvaro.

Bokklubb. Dra ihop ett géing i huset, tréffas en kvall i
mdénaden och diskutera en gemensam bok. Bokklubbar
samlar grannar i alla éidrar.

Friskvardsklubb. Samla ihop ett I6pargéng och motio-
nera tillsammans. Pepp och séllskap fér du pé képet.

Pimpa kéllaren. Finns det tomma rum i kéllaren?
Inred en festlokal eller ett dvernattningsrum f&r léng-

vdga gdster.




Stor ej!

Fér bostadsréttsféreningen sdga upp ditt medlem-
skap i féreningen? Ja, det f&r den. Men bara om
du inte fullgér vissa av dina skyldigheter enligt
Bostadsrattslagen. Nagra skél som kan leda till
uppsdgning f&r du hdr:

Cailtaten vihyraing. Om du hyr ut din bostadsrdtt i
andra hand utan samtycke eller tillsténd frén styrelsen.

Stamingan Om det f6rekommer omfattande och
allvarliga stérningar, och om stérningarna kan vara
skadliga fér hélsan eller férsémra grannarnas bo-
stadsmiljé.

Vanvdrd, Om din ldgenhet vanvdrdas eller om
den som hyr léigenheten i andra hand vanvérdar
bostadsréitten.

ottslig naringsverksambet. Om du eller din
hyresgdst anvénder ldgenheten helt eller delvis for
brottslig verksamhet.

andelstal, bostadsréttsféreningen ér uppdelad i bo-
stadsréttsandelar dér varje bostadsrétt har sitt andel-
stal, andelstalet ligger i sin tur till grund f6r f6rdelning
av freningens drsavgifter

andrahandsuthyrning, hyra ut sin [dgenhet utan att
sjdlv bo dar

ansvarsforbindelse, en forpliktelse att svara for ett
bestdmt dtagande, t ex att féreningeri gétt i borgen fér
négon

bostadsrétt, [cgenhet och andel i bostadsrétisféreningen
bostadsréttsforsékring, ersdtter skador pé ytskikt

och den fasta inredningen i ldgenheten
bostadsréttslagen, lag som innehéller regler om
bostadsréttsféreningar och bostadsréitter
bostadsréttshavare, den som dger bostadsrétten
bostadsréittsférening, en ekonomisk férening vars
dndamadl ér att uppléta ldgenheter med bostadsratt

i ett hus

balansrékningen, redovisning av féreningens tillgéngar
och skulder vid ett givet tillflle

driftskostnader, samlade kostnader f&r den l5pande
driften av verksamheten

energideklaration, information om en fastighets
energiférbrukning

fastighetsldn, 1dn med fastigheten som pant
férvaltningsberittelsen, Sversikt &ver utvecklingen av
fsreningens verksamhet, stdllning och resultat
kassaflodesanalys, redogérelse f&r hur mycket pengar

som flutit in och ut ur féreningen

kapitaltillskott, en extra kapitalinsats som medlemmar-
na betalar in om féreningen har ekonomiska problem
eller av andra skél som t ex f&r att minska en 18ngfristig
skuld eller frikdp av tomtratt

ledamot, person som tilldelats ett uppdrag att vara
representant for en stdrre grupp ménniskor i en styrelse
eller liknande beslutande organ

motion, forslag

medlemsinsatser, de kapitalinsatser som de allra férsta
bostadsréttsinnehavarna betalade

nyttjanderdtt, réittigheten att anvéinda négot som dgs
av négon annan

likviditet, foreningens betalningsférméga pé kort sikt
ldgenhet, foreningens hyresléigenhet eller bostadsratt
langfristiga skulder, skuld som I5per &ver 1dng tid, t ex
ett bolén .

resultatrékning, redovisning av intékter och kostnader
reparationsfond, féreningens gemensamma fondering
eller avsdittning fér underhéll

réstlangd, lista med réstberdttigade personer
stadgar, regler fér {6reningen

soliditet, foreningens bokf&ringsméissiga tillgdngar i
r=iztion till dess skulder

stdllda sdkerheter, fastighetens pantbrev
<r~derhdllsplan, I&ngsiktig planering av underhdll av
== ‘zstighet

2rsredovisning, redovisar féreningens ekonomi




